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Begriindung mit Umweltbericht zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Merching in der Fassung vom 20.06.2024.

Verfasser: ARNOLD CONSULT AG
Bahnhofstral3e 141
86438 Kissing

1.  Anlass fur die Anderung

In der Gemeinde Merching besteht infolge von Auflockerungs- und Erneue-
rungsbestrebungen sowie Bevdlkerungswachstum etc. nach wie vor eine
starke Nachfrage nach neuen Wohnbauflachen, insbesondere im Bereich
von Grundsticken fir eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern. Wie
die baulichen Entwicklungen der vergangenen Jahre auf den innerdrtlichen
Nachverdichtungspotenzialen gezeigt haben, kann dieser Art von eher klein-
teiliger Bebauung aus verschiedensten Griinden auf den innerdrtlichen Po-
tenzialen nur bedingt Rechnung getragen werden.

Aus diesen Grinden sieht sich die Gemeinde Merching vor die Aufgabe ge-
stellt, fortlaufend neue fir Wohnzwecke zu nutzende Areale im Gemeinde-
gebiet auszuweisen, um den diesbeziiglich vorliegenden konstant hohen
Nachfragen, insbesondere auch von Einheimischen, entsprechen zu kon-
nen. Wahrend die Entwicklung bislang schwerpunktmaRig auf den Hauptort
Merching abgestellt war, soll nun auch im Ortsteil Steinach bei Mering das
Potenzial fir die Weiterentwicklung des Ortes am norddéstlichen Ortsrand ak-
tiviert werden.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um ein bislang als landwirtschaft-
liche Ackerflache genutztes Areal beidseits der Bacherlehstral3e bzw. deren
Verlangerung nach Osten, die als landwirtschaftlicher Anwandweg ausgebil-
det ist. Mit der Planung von ca. 4 bis 5 neuen Wohnbaugrundstiicken flr
Einzel- bzw. Doppelhausbebauung in Verbindung mit einer ndrdlichen und
ostlichen Eingriinung soll ein stadtebaulich klar strukturierter Abschluss des
norddéstlichen Ortsrandes der Ortslage Steinach geschaffen werden.

Nachdem das Bundesverwaltungsgericht mit Urteil vom 18. Juli 2023 ent-
schieden hat, dass § 13 b Baugesetzbuch (BauGB) wegen des Vorrangs des
Unionsrecht nicht mehr angewendet werden darf, sind die Gemeinden ange-
halten, laufende Bebauungsplanverfahren nach § 13 b BauGB in das Regel-
verfahren mit Umweltbericht, Ausgleichsbilanzierung etc. zu Gberfihren und
die erganzenden Verfahrensschritte inklusive einer Anderung des Flachen-
nutzungsplans durchzufihren.
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2.

Demzufolge hat der Gemeinderat der Gemeinde Merching den Beschluss
zur 8. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes fiir die Flachen
beidseits der Bacherlehstral3e am nordostlichen Ortsrand der Ortslage Stein-
ach gefasst.

Beschreibung des Anderungsgebietes

Lage, Eigentum, Bestand und Umgebung

Der insgesamt ca. 0,36 ha umfassende Anderungsbereich befindet sich am
norddstlichen Ortsrand der Ortslage Steinach bei Mering beidseits der Ba-
cherlehstra3e. Die Entfernung zum Ortszentrum des Ortsteils Steinach be-
tragt ca. 500 m.

Ubersichtslageplan Umgriff Anderungsgebiet, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023

Die im Eigentum der Gemeinde befindlichen Grundstiicke Flur Nrn. 192 und
221/4, jeweils Gemarkung Steinach, werden aktuell noch intensiv landwirt-
schaftlich genutzt (Ackerflache). Bei der Gberplanten BacherlehstraRe Flur
Nr. 210 handelt es sich um eine 6ffentlich gewidmete Verkehrsflache, die
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2.2

2.3

ebenfalls im Eigentum der Gemeinde Merching liegt. Gebaude oder sonstige
bauliche Anlagen sind hier bislang nicht vorhanden.

Im Norden, Osten und Siiden des Anderungsbereichs befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Im Westen grenzt das bestehende Bauge-
biet ,An der Bacherlehstralle* mit vorwiegend zweigeschossiger Wohnbe-
bauung (Einfamilienhauser) an den Anderungsbereich an.

Topografie und Vegetation

Das Uberplante Gelande fallt grundséatzlich von der stdéstlichen Grenze des
Baufeldes 2 von einem Hohenniveau von etwa 536,5 m 0. NN nach Nord-
westen hin auf ein Héhenniveau von etwa 531,0 m . NN an der nordwestli-
chen Grenze des Baufeldes 1 um ca. 5,5 m ab.

Die gesamte wohnbaulich zu entwickelnde Flache wurde bislang intensiv
landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Aufgrund dieser landwirtschaftli-
chen Bewirtschaftung haben sich auf dem gesamten Uberplanten Areal bis-
lang keine landschaftsgliedernden Vegetationsbestandteile entwickelt. In
westlicher Nachbarschaft des Anderungsbereichs befinden sich Bestands-
baume auf den angrenzenden privaten Wohngrundstticken.

Geologie, Hydrologie und Altlasten

Das Anderungsgebiet liegt in der naturraumlichen Einheit des Frstenfeld-
brucker Higellandes in der Landschaftseinheit der schwabisch-bayerischen
Schotterplatten- und Altmorénenlandschaft. Geologisch betrachtet befindet
sich das Uberplante Areal in der Einheit einer Altmorane mit Endmoranenzi-
gen, z. T. mit rif3zeitlichem VorstoR3schotter aus dem Quartar (Pleistozan).

Als Bodentyp im Anderungsbereich hat sich fast ausschlieBlich Braunerde
aus kiesfihrendem Lehm (Deckenschotter, Molasse, Ldsslehm) tber (kies-
fihrendem) Sand bis Lehm (Molasse) verbreitet, der grundséatzlich gunstige
ackerbauliche Eigenschaften aufweist.

Das Areal liegt im Ubergangsbereich der hydrogeologischen Teilrdume des
Siuddeutschen Mordnenlandes und des Tertiar-Hiigellandes. Die Schichten
im Untergrund stellen Poren-Grundwasserleiter mit maRigen bis mittleren
Durchlassigkeiten dar.

Im gesamten Anderungsgebiet ist aufgrund der topographischen Verhalt-
nisse mit wild abflieBendem Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen
zu rechnen.

Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Genau-
ere Angaben zu den Grundwasserverhéltnissen liegen nicht vor.
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Nach der ingenieurgeologischen Karte des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt liegen im Anderungsgebiet folgende Baugrundverhaltnisse vor:

Baugrundtyp Nichtbindige Lockergesteine, mittel-
dicht bis dicht gelagert
Beispiele fur Gesteine Kies, Sand: Fluss-/Schmelzwasser-

ablagerungen, Flusssande, nichtbin-
dige Moréanenablagerungen, pyro-
klastische Ablagerungen

Mittlere Tragfahigkeit mittel bis hoch

Allgemeiner Baugrundhinweis lokal z. T. mafig frostempfindlich

Im Anderungsbereich sind keine Altlasten bekannt bzw. liegen keine Altlas-
tenverdachtsflachen vor.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Regional- und Landesplanung
Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) liegt die Gemeinde
Merching in der Region 9 (Region Augsburg) im Allgemeinen landlichen
Raum suldlich der Metropole Augsburg.
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Nach Grundsatz (G) 3.1.1 Abs. 1 LEP soll die Ausweisung von Bauflachen an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demo-
graphischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Scho-
nung der nattrlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Land-
schaftsraume ausgerichtet werden.

Nach Grundsatz (G) 3.1.1 Abs. 2 LEP sollen flachensparende Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen unter Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten an-
gewendet werden.

Nach Ziel (Z) 3.3 Abs. 2 LEP sind neue Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Im Regionalplan Augsburg (Region 9) ist die Gemeinde Merching als Land-
licher Teilraum im Umfeld des grof3en Verdichtungsraumes Augsburg einge-
stuft. Von Nordwesten nach Sitidosten verlauft die regional bedeutsame Ent-
wicklungsachse Augsburg - Mering - Furstenfeldbruck - Miinchen relativ
zentral Uber das Gemeindegebiet.
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Auszug Karte 1 Raumstruktur RP 9, © Regionaler Planungsverband Augsburg, 2007

Nach dem Regionalplan der Region 9 (Augsburg) sind folgende Ziele (Z) und
Grundsatze (G) zu beachten bzw. zu berlicksichtigen:

All 1.2 (Z): Im landlichen Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes
Augsburg sollen in verstarktem Mal3e die Infrastruktur und die Struktur
der gewerblichen Wirtschaft unter Beachtung der 6kologischen Aus-
gleichsfunktionen ausgebaut werden.

B V 1.1 (G): Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu
erhalten und unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen ent-
sprechend den Bedurfnissen von Bevolkerung und Wirtschaft weiterzu-
entwickeln. [...]
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3.2

Nordlich und westlich der Ortslage Steinach erstreckt sich das landschatftli-
che Vorbehaltsgebiet Nr. 17 ,Bachtéler im Donau-Isar-Hugelland u. in der
Aindlinger Terrassentreppe®. Zudem befinden sich nérdlich und westlich von
Steinach Teile des Wasserwirtschaftlichen Vorranggebietes Nr. H17 zur Si-
cherung des Hochwasserabflusses ,Steinach®. Diese regionalplanerischen
Schutzgebiete werden von der Planung jedoch nicht tangiert.

Die geplante Siedlungsentwicklung steht den vorgenannten Erfordernissen
der Raumordnung nicht grundsatzlich entgegen.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Merching sind die Uber-
planten Flachen nérdlich der Bacherlehstral3e als ,Flachen fur die Landwirt-
schaft” ausgewiesen. Das Grundstiick stidlich der Bacherlehstral3e liegt im
Ubergangsbereich zwischen den als Dorfgebiet (MD) und als Grinflache
dargestellten Flachen.

- YA S

Auszug rechtswirksamer FNP Merching mit Lage Anderungsgebiet © Gemeinde Merching

Die geplante Entwicklung von neuen Wohnbauflachen kann demnach nicht
vollsténdig aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
entwickelt werden. Zur Realisierung der geplanten Entwicklung von neuen
Wohnflachen soll der gesamte Anderungsbereich entsprechend der geplan-
ten Nutzung kinftig als allgemeines Wohngebiet (WA) mit randlichen natur-
schutzrechtlichen Vermeidungs- / Minimierungsflachen (,Flachen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft“) ausgewiesen werden.

Arnold Consult AG N:\2. Kissing\2023\1-23-547\05_Planung\03_Feststellung\8_And_FNP_Steinach_Ost_Begriindung_20240620.docx
Bahnhofstral3e 141, 86438 Kissing



Gemeinde Merching, 8. Anderung des Flachennutzungsplanes — Begriindung mit Umweltbericht
Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 20.06.2024 Seite 9 von 24

3.3

Damit kann der parallel aufzustellende Bebauungsplan Nr. 35 ,Steinach Ost*
kunftig gemald 8 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des geanderten
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Merching entwickelt werden.

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan etc.)

Fur das Uberplante Areal liegt bislang noch kein rechtskraftiger Bebauungs-
plan vor. Die tberplanten Grundstticke sind planungsrechtlich derzeit als Au-
Benbereich gemalR § 35 BauGB zu beurteilen. Lediglich ein geringflgiger
Teil der Bacherlehstral3e ist bereits Bestandteil des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 25 ,An der Bacherlehstralle” (s. auch folgende Abbil-
dung).

Geltungsbereich BP Nr. 25 ,An der Bacherlehstralle* © Gemeinde Merching

Fur die aktuell geplante Entwicklung von neuen Wohnbauflachen wird paral-
lel zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Bebauungsplan Nr. 35
.Steinach Ost* aufgestellt, nachdem es sich bei einer wohnbaulichen Nut-
zung um kein privilegiertes Vorhaben im Sinne des 8§ 35 Abs. 1 BauGB han-
delt und auch eine Einstufung als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2
BauGB ausscheidet.
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4.1

4.2

4.3

Ziele, Zweck__e und wesentliche Auswir-
kungen der Anderungsplanung

Ziele und Zwecke der Anderungsplanung, Planungs-
konzept

Ziel der aktuellen Anderungsplanung ist eine wohnbauliche Entwicklung im
Gemeindegebiet Merching, um der starken Nachfrage nach neuen Wohn-
bauflachen infolge von Auflockerungs- und Erneuerungsbestrebungen sowie
Bevolkerungswachstum etc. Rechnung tragen zu kdnnen.

Die Planung greift die im rechtsverbindlichen, unmittelbar westlich gelege-
nen Bebauungsplan Nr. 25 ,An der Bacherlehstralie® bereits bestehenden
baulichen Strukturen auf und rundet diese in stadtebaulich vertraglicher Art
und Weise nach Osten zum Ortsrand hin ab.

ErschlieBungskonzept

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Wohnbaugrundstticke fur den
MIV (motorisierter Individualverkehr) sowie fur Ful3ganger und Radfahrer ist
Uber die bereits bestehende BacherlehstralRe sichergestellt.

Grunordnung

Das neu geplante Wohngebiet stellt kiinftig den Ortsrand im Nordosten von
Steinach dar. Um eine vertragliche Einbindung des neuen Wohngquartiers in
den angrenzenden Landschaftsraum sicherzustellen und zu einer wesentli-
chen Minimierung von moglicherweise stérenden Fernwirkungen der neuen
Baustrukturen am Ortsrand beizutragen, sollen am nordlichen und dstlichen
Rand als Eingriinung flr das neue Baugebiet offentliche Grinstreifen mit
Gehdlzstrukturen aus verschiedenen heimischen Laubbdumen und Strauch-
pflanzungen in mehreren Gruppen entstehen. Durch diese Maflinahmen
kann eine dem geplanten Baugebiet angemessene Randeingriinung ge-
schaffen werden. Zudem dienen diese Flachen auch als naturschutzrechtli-
chen Vermeidungs- / Minimierungsflachen.

Das Grundgeriist der kiinftig Ein- / Durchgriinung des Anderungsgebietes
wird sich vor allem aus standortgerechten, landschaftstypischen Gehdlzen
zusammensetzen.
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4.4

5.1

5.1.1

Ver- und Entsorgungskonzept

Die technische Ver- und Entsorgung (Trinkwasser, Abwasser, Telekommu-
nikation etc.) der im Anderungsgebiet geplanten wohnbaulichen Strukturen
kann Uber die in der Bacherlehstral3e bereits anliegenden Ver- und Entsor-
gungsleitungen- / -kanéle der Gemeinde bzw. der 6rtlichen Versorgungstra-
ger erfolgen. Von diesem Netz aus werden die erforderlichen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen (Hausanschlisse etc.) zu den kiinftigen Wohngebauden
gefuhrt.

Umweltbericht

Bei der Anderung von Bauleitplanen muss gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine
Umweltprtfung durchgefilhrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln und zu bewerten.
Der Umweltbericht ist gemal § 2 a BauGB der Begriindung zur Bauleitpla-
nung als gesonderter Teil beizufligen. Entsprechend dem Stand des Verfah-
rens sind im Umweltbericht die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Die Abschichtungsregelung gemaR § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB ermdglicht es,
die schwerpunktmafige Ermittlung bestimmter Umweltauswirkungen der in
der Planungshierarchie nachfolgenden Bebauungsplanebene zu Uberlas-
sen. Von dieser Mdglichkeit wird insbesondere bei Detailprifungen wie den
arten- und naturschutzrechtlichen Auswirkungen der geplanten wohnbauli-
chen Entwicklung und dem Immissionsschutz Gebrauch gemacht.

Einleitung

Inhalte und wichtigste Ziele der Anderungsplanung (Kurzdarstellung)

Ziel der Planung ist eine Sicherung neuer Wohnbauflachen, um dem vorhan-
denen Bedarf an Wohnbauland Rechnung tragen zu kénnen und eine sinn-
volle Erganzung und Abrundung der bereits im Osten von Steinach vorhan-
denen wohnbaulichen Strukturen sicher zu stellen. Zur planungsrechtlichen
Sicherung dieser Zielsetzung wird das Anderungsgebiet im Flachennut-
zungsplan als ,allgemeines Wohngebiet* mit randlichen naturschutzrechtli-
chen Vermeidungs- / Minimierungsflachen (,Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®)
dargestellt.

Arnold Consult AG N:\2. Kissing\2023\1-23-547\05_Planung\03_Feststellung\8_And_FNP_Steinach_Ost_Begriindung_20240620.docx
Bahnhofstral3e 141, 86438 Kissing



Gemeinde Merching, 8. Anderung des Flachennutzungsplanes — Begriindung mit Umweltbericht
Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 20.06.2024 Seite 12 von 24

Siehe hierzu auch Kapitel 0 ,Anlass der Anderung“ und Kapitel 4 ,Ziele, Zwe-
cke und wesentliche Auswirkungen der Anderungsplanung®.

5.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Umweltziele und deren Beriicksichtigung

Abgesehen von den ohnehin giltigen und zu beachtenden allgemeinen ge-
setzlichen Grundlagen (Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Immissions-
schutzgesetze, Wasserrecht, etc.) und den regionalplanerischen und landes-
planerischen Vorgaben (siehe auch Kapitel 3.1) sind fiir das Anderungsge-
biet nach derzeitigem Kenntnisstand im Fachrecht keine besonderen zu be-
achtenden Umweltziele festgelegt.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen ermittel-
ten Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes

Siehe hierzu Kapitel 2. ,Beschreibung des Anderungsgebietes”.

5.2.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei der Nicht-
durchfiihrung der Anderungsplanung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware im Anderungsgebiet von einem
Fortbestand der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Ackerflache) der
Uberplanten Flachen auszugehen. Eine andere Nutzung wére auf den Uber-
planten Grundstiicken Flur Nrn. 192 und 221/4, jeweils Gemarkung Stein-
ach, infolge deren Lage im baulichen AuRenbereich nach § 35 BauGB mo-
mentan planungsrechtlich nicht méglich.

5.2.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Anderungsplanung

Bei Durchfuihrung der Planung ist fir den Anderungsbereich im Nordosten
der Ortslage Steinach von einer Entwicklung von neuen Wohnbauflachen
unterschiedlichen Zuschnitts und randlichen Griinbereichen auszugehen.

Nachfolgend werden mogliche Umweltauswirkungen der geplanten wohn-
baulichen Entwicklung im Vergleich zu einer Beibehaltung der intensiv land-
wirtschaftlichen Bewirtschaftung auf die einzelnen Schutzgiter dargelegt.
Die Beurteilung erfolgt verbal argumentativ, wobei zwischen einer geringen,
mittleren und hohen Erheblichkeit unterschieden wird.
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Schutzqut Mensch / Bevolkerung

Beschreibung:

Beurteilungsgegenstand fur das Schutzgut Mensch / Bevdélkerung sind die
Wohn- und Wohnumfeldfunktion, die Erholungs- / Freizeitfunktion sowie die
Versorgungsfunktion eines Gebietes. Eine Vorbelastung fir das Schutzgut
Mensch besteht im Anderungsgebiet im Wesentlichen durch die Emissionen
der Verkehrsgerausche auf der anliegenden Bacherlehstraf3e. Zudem sind
mit der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaft-
lichen Nutzflachen grundséatzlich Emissionen (Larm, Geruch, Staub) verbun-
den, die jedoch nicht Giber das Mal3 hinausgehen, das im landlichen Raum
Ublicherweise hinzunehmen ist. Zur Betrachtung der einwirkenden Geruchs-
einwirkungen aus den umliegenden Tierhaltungsbetrieben wurde vom Biro
iMA Richter Réckle GmbH & Co. KG eine ,Gutachtliche Stellungnahme zu
den Geruchsemissionen und -immissionen im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens Nr. 35 ,Steinach-Ost” in der Gemeinde Merching“ (Projekt Nr. 22-
02-24-FR vom 14.07.2023) erstellt.

Im Anderungsgebiet sind bislang keine Wohn- und Erholungsnutzungen vor-
handen, da es sich bislang um intensiv landwirtschaftlich genutztes Acker-
land handelt. Die nachsten zu Wohnzwecken genutzten Flachen liegen in
unmittelbar westlicher Nachbarschaft des Anderungsgebietes.

Auswirkungen:

Mit der Anderungsplanung ist kein unmittelbarer Verlust von Wohnbaufl&-
chen verbunden, vielmehr kann das Angebot an allgemeinen Wohnbaufla-
chen nachhaltig erhoht werden. Es werden auch keine besonders erholungs-
relevanten Freiflachen in Anspruch genommen.

Durch den Fahrverkehr auf der Bacherlehstraf3e werden auch nach Umset-
zung der Wohnbebauung keine benachbarten oder geplanten Wohnnutzun-
gen wesentlich beeintrachtigt. Die mogliche Beeintrachtigung an diesem
Verkehrsweg liegt im Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite
des Fahraufkommens auf ortlichen Verkehrswegen und wird fur die umlie-
genden Siedlungsstrukturen als zumutbar angesehen.

In der vorliegenden Geruchsprognose wurden auf Basis der Angaben des
Landratsamts Aichach-Friedberg sowie auf Basis von Betriebsbesichtigun-
gen zwei Rinderhaltungsbetriebe und ein Schweinehaltungsbetrieb innerorts
von Steinach bericksichtigt. Die Rinderhaltungsbetriebe sind derzeit stillge-
legt. Da Genehmigungen vorliegen und eine Wiederaufnahme der Tierhal-
tungen nicht ausgeschlossen werden kann, wurden diese in der Geruchs-
prognose beriicksichtigt. Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen wurde die
TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft) herangezogen.
Hierzu wurden die durch den Betrieb der Tierhaltungen im Anderungsgebiet
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hervorgerufenen Geruchsimmissionen mit Hilfe von Geruchsausbreitungs-
rechnungen mit dem nach TA Luft geforderten Modell AUSTAL ermittelt. Die
Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich wird als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgelegt. In der TA Luft 2021 wird flr allgemeine Wohngebiete
ein Immissionswert von 10 % der Jahresstunden festgelegt. Das Berech-
nungsergebnis zeigte innerhalb der Baugrenzen im Anderungsgebiet Ge-
ruchsimmissionen zwischen 2 % und 4 %. Der Immissionswert fir Wohnge-
biete wird somit eingehalten, so dass keine erheblichen Belastigungen durch
Geruchsimmissionen zu erwarten sind. Auch eventuelle Erweiterungen von
Tierhaltungen sind somit nicht ausgeschlossen.

Grundsatzlich sind im neuen Wohngebiet keine Immissionen zu erwarten,
die das auf dem Lande herkdmmliche Mal Ubersteigen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind im neu geplanten Wohngebiet und dessen Nachbar-
schaft auch nach Umsetzung der Bebauung gesunde Wohnverhaltnisse si-
chergestellt.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Mensch / Bevolkerung sind infolge der Anderungsplanung
nach dem derzeitigen Kenntnis- und Planungsstand keine Umweltauswir-
kungen besonderer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzqut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Das Anderungsgebiet wird derzeit als intensiv landwirtschaftliche Flache
(Ackerflache) bewirtschaftet. Das Schutzgut Pflanzen konnte sich aufgrund
der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung nur einge-
schrankt entwickeln. Im Anderungsgebiet sind bislang keine Baume oder
Straucher vorhanden. Die aus der geplanten wohnbaulichen Entwicklung re-
sultierenden Eingriffe tangieren keine nach 8 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23
BayNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope. Negative Auswirkungen auf
diese Flachen sind demzufolge nicht zu erwarten.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Prifung artenschutzrechtli-
cher Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande gemald § 44 Bundesnaturschutzgesetz der Realisierung der ge-
planten wohnbaulichen Entwicklung entgegenstehen. Das Anderungsgebiet
befindet sich selbst nicht innerhalb ausgewiesener Schutzgebiete (FFH-,
SPA-, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete).

Grundsatzlich sind die Lebensraumqualitdten durch die bisherige landwirt-

schaftliche Nutzung des Areals bereits nachhaltig gestort. Zudem liegt in-
folge der bereits in westlicher Nachbarschaft bestehenden wohngenutzten
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Bebauung bereits eine gewisse bauliche Vorpragung des tUberplanten Areals
vor.

Auswirkungen:

Bei Durchfilhrung der Anderungsplanung und einer damit verbundenen
groRflachigen Uberbauung und Versiegelung im Bereich des Anderungsge-
bietes gehen landwirtschaftliche Nutzflachen dauerhaft verloren. Dieser Ver-
lust fuhrt grundsatzlich zu einer nachhaltigen Einschrankung des Lebensrau-
mes fir Tiere und Pflanzen. Die mit der Planung einhergehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft kénnen im Rahmen des parallel im Verfahren befind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 35 ,Steinach Ost* durch eine naturschutzfachli-
che Aufwertung von internen Flachen angemessen kompensiert werden. In-
folge der vorhandenen Vorbelastung ist durch die Anderungsplanung nach
derzeitigem Stand aber keine erhebliche Stérung der potenziell tangierten
Arten zu erwarten. Artenschutzrechtliche Belange stehen der Umsetzung der
geplanten wohnbaulichen Entwicklung nach derzeitigem Kenntnisstand
demnach nicht entgegen.

Im Zuge der Umsetzung der Anderungsplanung sollen in den Randbereichen
des Anderungsgebietes teilweise neue Griin- und Geholzstrukturen entste-
hen, die einen vertraglichen Ubergang der kiinftigen Wohnbauflachen zum
angrenzenden Landschaftsraum erméglichen und in gewissem Ausmalf
auch neue Habitatstrukturen fir die typischen Arten des Siedlungsgebietes
darstellen. Mit den im parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan
Nr. 35 ,Steinach Ost* noch zu treffenden Vorgaben zu Baumpflanzungen
wird auch die Anzahl an Baumen im Anderungsgebiet kiinftig zunehmen.

Ergebnis:

Mit der Anderungsplanung ergeben sich fur das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen, biologische Vielfalt nach derzeitigem Kenntnisstand Umweltauswirkun-
gen mittlerer Erheblichkeit.

Schutzqut Flache

Beschreibung:

Das insgesamt 0,38 ha umfassende Anderungsgebiet ist bisher durch inten-
siv landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackerflache) gepragt. Auf den be-
reits durch bestehende Verkehrswege (Bacherlehstrafl3e) und landwirtschaft-
liche Nutzflachen sowie wohnbauliche Strukturen 6stlich von Steinach vor-
gepragten und vorbelasteten Flachen sind innerhalb des Anderungsgebietes
keine besonders schiitzenswerten oder seltenen natirlichen Ressourcen
vorhanden. Noérdlich und westlich der Ortslage Steinach erstreckt sich das
landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 17 ,Bachtaler im Donau-Isar-Hugelland
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u. in der Aindlinger Terrassentreppe®. Dieses Schutzgebiet wird von der Pla-
nung jedoch nicht tangiert.

Auswirkungen:

Mit Durchfiihrung der Anderungsplanung ist grundsétzlich ein quantitativer
Flachenverlust von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen durch
Uberbauung mit baulichen Anlagen, etc. verbunden. Bei der geplanten
wohnbaulichen Entwicklung des Anderungsgebietes ergeben sich anderer-
seits aber auch Synergieeffekte mit benachbarten Nutzungen (bestehende
Wohngebiete etc.). Zudem kdnnen kinftig bereits vorhandene Verkehrsfla-
chen sowie Ver- / Entsorgungseinrichtungen (Kanal, Versorgungsleitungen
etc.) in unmittelbarer Nachbarschaft mitgenutzt werden. Damit kann ein ver-
héaltnismafig sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden im
Bereich des Anderungsgebietes ermoglicht werden. Letztlich raumt die Ge-
meinde Merching im Rahmen seiner bauleitplanerischen Abwagung im vor-
liegenden Fall den sozialen Aspekten der Planung (Entwicklung bendtigter
Wohnbauflachen) einen hoéheren Stellenwert ein, als den landwirtschaftli-
chen Belangen des Anderungsgebietes.

Die umweltbezogenen qualitativen Auswirkungen auf die tbrigen flachenbe-
zogenen Schutzguter werden bei dem jeweiligen Schutzgut abgehandelt
(Boden, Tiere und Pflanzen, etc.).

Ergebnis:

Mit dem Verlust von landwirtschaftlichen Grinflachen ergeben sich bei Um-
setzung der Anderungsplanung fiir das Schutzgut Flache Umweltauswirkun-
gen mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Als vorherrschender Bodentyp ist im Anderungsgebiet fast ausschlieRlich
Braunerde aus kiesfilhrendem Lehm (Deckenschotter, Molasse, Lésslehm)
uber (kiesfuhrendem) Sand bis Lehm (Molasse) vorzufinden. Die Schichten
im Untergrund stellen Poren-Grundwasserleiter mit mafigen bis mittleren
Durchlassigkeiten dar.

Bei dem Boden im Anderungsbereich handelt es sich grundsatzlich um ge-
wachsenen Boden, der bislang vorwiegend einer landwirtschaftlichen Nut-
zung unterlegen war. Durch den anthropogenen Einfluss ist der Oberboden-
horizont im Anderungsbereich nicht mehr in seiner natirlichen Zusammen-
setzung vorhanden.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Anderungsbereich derzeit
nicht bekannt.
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Auswirkungen:

Bei Durchfiihrung der Anderungsplanung (wohnbauliche Entwicklung) ist
kunftig von einer Erhéhung des Versiegelungsgrades des Anderungsgebiets
nordéstlich der Ortslage Steinach auszugehen, so dass das Schutzgut Bo-
den grundsatzlich in seiner Funktionsfahigkeit beeintrachtigt wird. Die Inan-
spruchnahme von Grund und Boden und die Bodenversiegelung soll im Rah-
men des parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 35 auf ein
funktional notwendiges Mindestmalf beschrankt werden. Im Rahmen des pa-
rallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 35 ,Steinach Ost* kon-
nen im Randbereich des Areals Bereiche planungsrechtlich gesichert wer-
den, wo kiinftig eine naturnahe Gestaltung des Bodens méglich und dauer-
haft gesichert bleibt.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Boden ergeben sich mit Durchfiihrung der Anderungspla-
nung (grof3flachige Versiegelungen etc.) Umweltauswirkungen mittlerer Er-
heblichkeit.

Schutzqut Wasser

Beschreibung:

Im Bereich des Anderungsgebietes sind keine Oberflachengewasser vor-
handen. Zudem liegt das Anderungsgebiet auch auRerhalb von festgesetz-
ten, vorlaufig gesicherten oder ermittelten Uberschwemmungsgebieten. Fir
den Anderungsbereich liegen keine genauen Angaben zu den Grundwas-
serverhéltnissen vor. Infolge der Topografie des Anderungsgebietes besteht
insbesondere bei Starkregenereignissen eine Gefahr von wild abflieRendem
Wasser. Zudem befinden sich nordlich und westlich von Steinach Teile des
Wasserwirtschaftlichen Vorranggebietes Nr. H17 zur Sicherung des Hoch-
wasserabflusses ,Steinach”. Dieses Schutzgebiet wird von der Planung je-
doch nicht tangiert.

Auswirkungen:

Bei Umsetzung der Anderungsplanung erfolgt auf den Flachen im Ande-
rungsgebiet eine deutliche Erhéhung der Bodenversiegelung, die eine merk-
liche Beeintrachtigung des natirlichen Wasserkreislaufes (Versickerung,
Verdunstung, Grundwasserneubildung) zur Folge hat. Die geplante Uber-
bauung fuhrt im Vergleich zur Beibehaltung der landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate des An-
derungsgebietes. Oberflachengewéasser werden dabei nicht tangiert.

Mit entsprechenden Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen (sparsa-
mer Umgang mit Grund und Boden, etc.) kdnnen die Auswirkungen auf das
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Schutzgut Wasser im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 35 ,Steinach Ost* gemindert werden.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Wasser ergeben sich bei Durchfilhrung der Anderungs-
planung Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit.

Schutzqgut Luft/Klima

Beschreibung:

Eine gesonderte Erhebung der klimatischen Verhaltnisse wurde fiir das An-
derungsgebiet nicht vorgenommen. Die bislang noch bestehenden landwirt-
schaftlichen Flachen des Anderungsgebietes tragen in geringem Umfang ak-
tuell auch zum Luftaustausch zwischen den Siedlungsbereichen bei. Infolge
der unmittelbar benachbarten Wohnbauflachen und ErschlieBungsstruktu-
ren (BacherlehstraRe) ist diese Funktion im Anderungsgebiet jedoch nur
sehr eingeschrankt ausgepragt.

Auswirkungen:

Bei Durchfilhrung der Anderungsplanung gehen grundsétzlich offene land-
wirtschaftliche Flachen und damit potentielle Kaltluftentstehungsgebiete ver-
loren. Da der Versiegelungsanteil im Zuge der geplanten wohnbaulichen
Entwicklung (Gebaudestrukturen, Stellplatze, etc.) kinftig deutlich zunimmt,
koénnen sich kleinstklimatische Aufheizeffekte einstellen. Infolge der Rand-
lage des Anderungsbereichs, umgeben von bereits vorhandener, baulicher
Nutzung und ErschlieBungsstrukturen (Bacherlehstral3e, etc.), ist dieser Ef-
fekt im Anderungsgebiet nur von geringer Bedeutung.

Die im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 35 ,Steinach Ost* noch zu konkretisierenden randlichen und inneren
Grunstrukturen werden zunehmend eine ausgleichende Wirkung entfalten.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Luft / Klima ergeben sich bei Durchfiihrung der Ande-
rungsplanung Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzqut Landschaft

Beschreibung:

Das Anderungsgebiet wird bislang durch intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen ohne Gehdlzbestand sowie durch die BacherlehstralRe ge-
pragt. Die an den Anderungsbereich unmittelbar angrenzende Nachbar-
schaft wird in erster Linie durch intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftete
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Flachen sowie bereits bestehende Wohnstrukturen im Westen des Ande-
rungsgebiets gepragt. In etwa 500 m Entfernung befindet sich zudem das
Ortszentrum der Ortslage Steinach. Besonders markante oder geschutzte
Landschaftsbestandteile sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Aus
den genannten Grinden bestehen beziglich des Schutzgutes Landschaft
daher bereits gewisse Vorbelastungen im Bereich des Anderungsgebiets.

Auswirkungen:

Die Durchfiihrung der Anderungsplanung fiihrt kiinftig grundsétzlich zu einer
technischen Veranderung (neue Gebaudestrukturen, etc.) der bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flache und dem Landschaftsbild im Bereich des
Anderungsgebietes. Mit im parallel im Verfahren befindlichen Bebauungs-
plan Nr. 35 ,Steinach Ost“ noch zu konkretisierenden Vorgaben zur Gestal-
tung und Hohenentwicklung etc. kann eine stadtebaulich angemessene und
fur das Orts- / Landschaftsbild vertragliche Arrondierung der an diesem
Standort bereits vorhandenen wohnbaulichen Strukturen sichergestellt wer-
den.

Ergebnis:

Bei Durchfiihrung der Anderungsplanung ergeben sich fiir das Schutzgut
Landschaft / Landschaftsbild aufgrund der technischen Uberpragung des
Anderungsgebietes Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzqut Kulturgiter und sonstige Sachgliter

Beschreibung:

Innerhalb des Anderungsgebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Kulturgiter vorhanden.

Die im Anderungsgebietes liegende BacherlehstralRe ist bereits endgiiltig
hergestellt und erfahrt im Zuge der ErschlieBung lediglich geringfligige An-
passungen.

Auswirkungen:

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturgiter ist im Anderungsbereich
bei Umsetzung der geplanten wohnbaulichen Nutzung mit hoher Wahr-
scheinlichkeit auszuschlieRen.

Die vorhandene Verkehrsflache der BacherlehstraRe wird im Zuge der Um-
setzung der geplanten wohnbaulichen Entwicklung eine leichte bauliche Ver-
anderung erfahren. Daher wird das Schutzgut sonstige Sachgtter durch die
Planung geringfugig tangiert.
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5.24

5.2.5
5.25.1

5.25.2

Ergebnis:

Bei Durchfiihrung der Anderungsplanung ergeben sich fiir das Schutzgut
KulturgUter und sonstige Sachguter keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Beschreibung und Bewertung der moéglichen erheblichen bau- und be-
triebsbedingten Auswirkungen

Nachdem die Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bau-
leitplan grundsatzlich nicht auf Vollzug ausgelegt ist, hat diese auch keine
bau- oder betriebsbedingten Auswirkungen zur Folge. Diese nach Anlage 1
zum aktuellen BauGB zu betrachtenden Umweltauswirkungen werden im
parallel aufzustellenden, auf Vollzug ausgelegten Bebauungsplan Nr. 35
.oSteinach Ost” dargelegt und bewertet.

Kumulative Auswirkungen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgtern

Die nach derzeitigem Stand relevanten Umweltauswirkungen der Ande-
rungsplanung wurden in den vorangehenden Kapiteln schutzgutbezogen
analysiert und dargestellt. Unter bestimmten Bedingungen kann es zu Sum-
mationswirkungen kommen, so dass insgesamt eine hohere Gesamtbeein-
trachtigung anzunehmen ist als bei der jeweiligen Einzelbetrachtung. Auch
unter Bertcksichtigung der Summenwirkung (Wechselwirkung) aller be-
schriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden unter Beriicksichtigung der
Nutzungs- und Schutzkriterien nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die tber die vorge-
nannten Wirkungen hinausgehen kénnten.

Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen

Neben den Wechselwirkungen der planungsbedingten Umweltauswirkungen
kdnnen auch benachbarte Vorhaben oder Planungen im Zusammenwirken
mit der vorliegenden Anderungsplanung durch kumulative Wirkungen zu er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen filhren. MalR3geblich ist hier ein
gemeinsamer Einwirkungsbereich.

Im Anderungsbereich und dessen maRgebendem Umfeld sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand keine anderweitigen Planungen oder Vorhaben be-
kannt, die im Zusammenwirken mit der vorliegenden Anderungsplanung zu
einer Summation von nachteiligen Umweltbeeintrachtigungen fihren konn-
ten.
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5.2.6

5.2.7

Beschreibung der erheblichen, nachteiligen Auswirkungen, die bei
schweren Unféllen oder Katastrophen zu erwarten sind

Nachdem die Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bau-
leitplan grundsatzlich nicht auf Vollzug ausgelegt ist, werden durch sie auch
keine Katastrophen oder schwere Unfalle unmittelbar bedingt. Es besteht
somit keine Betroffenheit. In der ndheren Umgebung des Anderungsgebietes
ist nach derzeitigem Kenntnisstand auch kein Storfallbetrieb vorhanden.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden MalRnahmen aufgefiihrt, die im Zusammenhang mit der
vorliegenden Anderungsplanung und deren Umsetzung im Rahmen des pa-
rallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 35 ,Steinach Ost” vor-
genommen werden:

Schutzqut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

- Gehdlzpflanzungen und Anlage extensiver Grunstrukturen in den Randbereichen der
Wohnbaufléchen, zur Schaffung neuer Habitatstrukturen und Lebensraume fur typi-
sche Arten des Siedlungsgebietes und eines wirksamen Puffers zu benachbarten
Biotopstrukturen.

Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser

- Beschrankung des Versiegelungsanteiles der Wohnbauflachen.

- Schaffung und Sicherung von randlichen Flachen mit mdglichst natirlichen Boden-
funktionen.

- Vermeidung von Bodenverdichtungen und Fahrschaden etc. in Bereichen aul3erhalb
des Anderungsgebietes wahrend des Baubetriebes (Bauzaun).

- Minimierung des Anteils an abflusswirksamen Flachen im Anderungsgebiet.

Schutzqut Luft / Klima

- Ausbildung randlicher Geholzstrukturen mit ausgleichender Funktion (CO:2 - Bin-
dung, Sauerstoffproduktion, Kiihlung, Filterwirkung etc.).

Schutzqgut Landschaft

- Vorwiegend auf umgebende Baustrukturen abgestellte Mal3stablichkeit, Hohenent-
wicklung und Gestaltung der neuen Wohnbauflachen.

- Vorgaben zur randlichen Eingrinung der Wohnbauflachen und deren Vernetzung
mit den Strukturen der Umgebung.

Schutzqut Kulturgiter und sonstige Sachguter

- Zurlckhaltende Anpassungsmafnahmen an bestehenden ErschlieBungsstra3en
(Bacherlehstrafie).

- Teilweise Inanspruchnahme bereits bestehender Ver- und Entsorgungsleitungen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Im Anderungsbereich besteht bislang noch kein Baurecht. Die Flachen im
Anderungsgebiet werden bislang intensiv landwirtschaftlich als Ackerland
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bewirtschaftet. Die zu erwartenden Auswirkungen der geplanten wohnbauli-
chen Entwicklung auf Boden, Natur und Landschaft, sowie die Ermittlung der
zur Eingriffskompensation notwendigen Ausgleichsflachen im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB
werden fiir das Anderungsgebiet im Rahmen der parallel im Verfahren be-
findlichen, verbindlichen Bauleitplanung durchgefiihrt und konkretisiert (Be-
bauungsplan Nr. 35 ,Steinach Ost).

5.2.8 In Betracht kommende, anderweitige Planungsmoglichkeiten

5.2.8.1  Standortwahl

Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen im Nordosten der
Ortslage Steinach werden fur eine wohnbauliche Entwicklung vorgesehen,
um dem hohen Bedarf an neuen Wohnbauflachen im Gemeindegebiet Rech-
nung zu tragen. Das Areal ist fir eine Entwicklung von wohnbaulichen Fla-
chen aufgrund der verkehrsgiinstigen Randlage in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu bereits bestehenden Verkehrsflichen (Bacherlehstral3e) und be-
reits bestehenden Wohngebieten im Westen des Anderungsgebietes in be-
sonderem Mal3e geeignet.

In der Innerortslage von Steinach stehen vorwiegend aufgrund der Eigen-
tumsverhaltnisse keine Potenziale (Baullcken, leerstehende Gebaude) in
ausreichendem Umfang zur Verfigung, um den vorhandenen Bedarf an
neuem Wohnraum decken zu kénnen. Zudem steht die Flache im Nordosten
von Steinach auch tatsachlich fur die Errichtung von Wohnbauflachen zur
Verfigung. AuRerdem war die Entwicklung bislang schwerpunktmafiig auf
den Hauptort Merching abgestellt, weshalb nun im Ortsteil Steinach bei Me-
ring das Potenzial fur die Weiterentwicklung des Ortes am nordgstlichen
Ortsrand aktiviert werden soll.

Aufgrund der vorgenannten Aspekte werden die Flachen im Nordosten der
Ortslage Steinach fur eine Entwicklung von Wohnbauflachen herangezogen,
zumal dieses Areal in Nachbarschaft zu bereits vorhandener Wohnnutzung
fur eine derartige Nutzung besonders geeignet ist. Die bauliche Auspragung
der anliegenden Wohngeb&aude kann dabei aufgegriffen und nach Osten hin
abgerundet werden. Eine &hnliche Standortqualitéat und Eignung fur die Ent-
wicklung eines Wohngebiets ist an Alternativstandorten in Merching derzeit
nicht gegeben.

5.2.8.2  Planvarianten
Die Konkretisierung der geplanten wohnbaulichen und sonstigen Entwick-
lung des Anderungsgebietes und deren endgiiltige Ausformung, Erschlie-
Bung, Gestaltung etc. erfolgt im Rahmen der parallelen Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 35 ,Steinach Ost".
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5.3 Zusatzliche Angaben

5.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Die technischen Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen entspre-
chen den aktuellen technischen sowie rechtlichen Standards und basieren
auf dem gegenwartigen Wissensstand. Fir die vorgenommene Beurteilung
und Bewertung mdglicher Umweltauswirkungen der aktuellen Planung im
Vergleich zu einer weiteren landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Fla-
chen des Anderungsgebietes als Ackerflache wurde zudem auf Erfahrungs-
werte aus vergleichbaren Planungen zurlickgegriffen.

Schwierigkeiten haben sich bei der Zusammenstellung der Angaben bislang
nicht ergeben. Zudem liegen folgende umweltrelevanten Stellungnahmen
bereits vor, die bei der Ausarbeitung des Umweltberichtes entsprechend be-
rcksichtigt wurden.

e Landratsamt Aichach-Friedberg, Immissionsschutz, Schreiben vom
27.04.2021, mit Hinweisen und Anmerkungen zu Geruchseinwirkungen
aus umliegenden Tierhaltungsbetrieben und dem Erfordernis einer Ge-
ruchsprognose mit Gutachten.

¢ Landratsamt Aichach-Friedberg, untere Naturschutzbehorde, Schreiben
vom 28.04.2021, mit Hinweisen und Anmerkungen zur Eingriinung, Ein-
friedung, Beleuchtung und Versiegelung.

e Wasserwirtschaftsamt Donauworth, Schreiben vom 04.05.2021, mit Aus-
fuhrungen und Hinweisen zur Wasserversorgung und Grundwasser-
schutz sowie zur Abwasserbeseitigung.

5.3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsmalnahmen (Monitoring)

Nachdem die Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitende Bau-
leitplanung grundsétzlich nicht auf Vollzug ausgelegt ist, hat sie auch keine
unmittelbaren Umweltauswirkungen, die im Sinne des Monitorings uber-
wacht werden kénnen.

5.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das etwa 0,38 ha umfassende Anderungsgebiet am norddstlichen Ortsrand
der Ortslage Steinach wurde bislang als intensiv landwirtschaftliche Flache
(Ackerflache) bewirtschaftet. Zur Deckung des dringenden Bedarfs an neuen
Wohnbauflachen hat die Gemeinde Merching beschlossen diese Flachen ei-
ner wohnbaulichen Entwicklung zuzufiihren. Demzufolge wird der Ande-
rungsbereich im Flachennutzungsplan als ,allgemeines Wohngebiet* mit
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randlichen naturschutzrechtlichen Vermeidungs- / Minimierungsflachen
(,Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft®) planungsrechtlich gesichert. Bei einer Ge-
geniiberstellung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Anderungsplanung
zu einer alternativ moglichen Beibehaltung der intensiv landwirtschaftlichen
Nutzung zeigt sich, dass u. a. aufgrund der Zunahme der Versiegelung der
Flachen im Anderungsgebiet bei einigen Schutzgutern (Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser) teilweise nachteilige Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.

Als Ergebnis der Bewertung der Umweltauswirkungen kann festgehalten
werden, dass im Gegensatz zur Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nut-
zung mit Umsetzung der Anderungsplanung (Wohngebaude, etc.) grund-
satzlich eine hohere Nutzungsintensitat innerhalb des Anderungsgebietes
verbunden ist. Durch Minderungs- und Vermeidungsmaf3nahmen im parallel
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 35 ,Steinach Ost“ (Randein-
grinung, Hohenbeschrankung, Gestaltungsvorgaben etc.) kdnnen die Aus-
wirkungen der Anderungsplanung auf die Umwelt teilweise minimiert wer-
den. Fur unvermeidbare Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden im
Bebauungsplan auch noch interne naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen
planungsrechtlich gesichert. Artenschutzrechtliche Belange stehen der An-
derungsplanung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht entgegen.

Aufgestellt:
Kigsing, 20.06.2024

NOLD CONSULT AG
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