Gemeinde Merching
Landkreis Aichach-Friedberg

8. Anderung des Flachennutzungsplanes
flir den Bereich der Grundstiicke Flur Nr. 192, 210 und 221/4 Gemarkung
Steinach

Zusammenfassende Erklarung
nach § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Die nachfolgende zusammenfassende Erklédrung beschreibt die Art und Weise, wie die
wesentlichen, fur die Entscheidung mafRgeblichen Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bei der 8. Anderung des Flachennutzungs-
planes (FNP) der Gemeinde Merching berlicksichtigt wurden. Zudem wird erklart, aus
welchen Griinden der Plan nach Abw&gung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlit wurde.

Anlass und Ziele der Anderungsplanung

In der Gemeinde Merching besteht infolge von Auflockerungs- und Erneuerungsbestre-
bungen sowie Bevélkerungswachstum etc. nach wie vor eine starke Nachfrage nach
neuen Wohnbauflachen, insbesondere im Bereich von Grundstiicken fiir eine Bebauung
mit Einzel- und Doppelh&usern. Wie die baulichen Entwicklungen der vergangenen Jahre
auf den innerérilichen Nachverdichtungspotenzialen gezeigt haben, kann dieser Art von
eher kleinteiliger Bebauung aus verschiedensten Griinden auf den innerértlichen Poten-
zialen nur bedingt Rechnung getragen werden.

Aus diesen Griinden sieht sich die Gemeinde Merching vor die Aufgabe gestelit, fortlau-
fend neue fur Wohnzwecke zu nutzende Areale im Gemeindegebiet auszuweisen, um
den diesbeziglich vorliegenden konstant hohen Nachfragen, insbesondere auch von
Einheimischen, entsprechen zu kénnen. Wahrend die Entwicklung bislang schwerpunkt-
mafig auf den Hauptort Merching abgestellt war, sollte nun auch im Ortsteil Steinach das
Potenzial fur die Weiterentwicklung des Ortes am norddstlichen Ortsrand aktiviert wer-
den.

Bei der iiberplanten Flache handelt es sich um ein bislang als landwirtschaftliche Acker-
flache genutztes Areal beidseits der Bacherlehstralle bzw. deren Verldngerung nach Os-
ten, die als landwirtschaftlicher Anwandweg ausgebildet ist. Mit der Planung von ca. 4 bis
5 neuen Wohnbaugrundstiicken fur Einzel- bzw. Doppelhausbebauung in Verbindung mit
einer nordlichen und 6stlichen Eingriinung soll ein stadtebaulich klar strukturierter Ab-
schiuss des norddstlichen Ortsrandes der Ortslage Steinach geschaffen werden.



Gemeinde Merching, 8. Anderung des Flachennutzungsplanes - Zusammenfassende Erkldrung Seite 2von 5

Nachdem das Bundesverwaltungsgericht mit Urteil vom 18. Juli 2023 entschieden hat,
dass § 13 b Baugesetzbuch (BauGB) wegen des Vorrangs des Unionsrecht nicht mehr
angewendet werden darf, sind die Gemeinden angehalten, laufende Bebauungsplanver-
fahren nach § 13 b BauGB in das Regelverfahren mit Umweltbericht, Ausgleichsbilanzie-
rung etc. zu Uberfihren und die ergdnzenden Verfahrensschritte inklusive einer Ande-
rung des Flachennutzungsplans durchzufiihren. Dieser Fall traf auf das vorliegende Bau-
gebiet in Steinach zu.

Demzufolge hat der Gemeinderat der Gemeinde Merching den Beschluss zur 8. Ande-
rung des wirksamen Flachennutzungsplanes fiir die Flachen beidseits der Bacherleh-
strae am nordéstlichen Ortsrand der Ortslage Steinach gefasst.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch die Anderungsplanung betroffene Umweltbelange wurden im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelt, gepriift und sind in die Abw&gung zur 8. Anderung des FNP einge-
flossen. Hierzu wird auf die allgemeinversténdliche Zusammenfassung des Ergebnisses
im Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung zur 8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist, verwiesen. Nach der Abschichtungsregelung gemaR § 2 Abs. 4 Satz 5
BauGB kann die schwerpunktmaRige Ermittlung bestimmter Umweltauswirkungen der in
der Planungshierarchie nachfolgenden Bebauungsplanebene (iberlassen werden. Von
dieser Méglichkeit wurde insbesondere bei Detailpriifungen wie den und naturschutz-
rechtlichen Auswirkungen der geplanten baulichen Entwicklung und dem Immissions-
schutz (Geruchsprognose etc.) Gebrauch gemacht.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
qung

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung vom 07.02.2024 bis
einschlieBlich 12.03.2024 zum Entwurf der 8. Anderung des FNP eingegangenen Stel-
lungnahmen sind in die Abwagung eingeflossen, sofern sie FNP-relevant waren. Sie be-
trafen folgende Themenbltcke / Umweltbelange:

Immissionsschutz (Gerduschkontingentierung etc.)

Seitens des Sachgebietes Immissionsschutz beim Landratsamt Aichach-Friedberg
wurde im Rahmen der parallel im Verfahren befindlichen Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 35 auf das Erfordernis einer Geruchsprognose hingewiesen, um die Geruchsein-
wirkungen aus umliegenden Tierhaltungsbetrieben zu untersuchen, ob im Anderungsge-
biet gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse eingehalten werden kénnen.

Zur Betrachtung der einwirkenden Geruchseinwirkungen aus den umliegenden Tierhal-
tungsbetrieben wurde vom Biiro iMA Richter Réckle GmbH & Co. KG eine ,Gutachtliche
Stellungnahme zu den Geruchsemissionen und -immissionen im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens Nr. 35 ,Steinach-Ost" in der Gemeinde Merching“ (Projekt Nr. 22-
02-24-FR vom 14.07.2023) erstelit.

In der vorliegenden Geruchsprognose wurden auf Basis der Angaben des
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Landratsamts Aichach-Friedberg sowie auf Basis von Betriebsbesichtigungen zwei Rin-
derhaltungsbetriebe und ein Schweinehaltungsbetrieb innerorts von Steinach ber{ick-
sichtigt. Die Rinderhaltungsbetriebe sind derzeit stillgelegt. Da Genehmigungen vorlie-
gen und eine Wiederaufnahme der Tierhaltungen nicht ausgeschlossen werden kann,
wurden diese in der Geruchsprognose berticksichtigt. Zur Beurteilung der Ge-
ruchsimmissionen wurde die TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft)
herangezogen. Hierzu wurden die durch den Betrieb der Tierhaltungen im Anderungs-
gebiet hervorgerufenen Geruchsimmissionen mit Hilfe von Geruchsausbreitungsrech-
nungen mit dem nach TA Luft geforderten Modell AUSTAL ermittelt. Die Art der bauli-
chen Nutzung im Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgelegt. In
der TA Luft 2021 wird fir allgemeine Wohngebiete ein Immissionswert von 10 % der
Jahresstunden festgelegt. Das Berechnungsergebnis zeigte innerhalb der Baugrenzen
im Anderungsgebiet Geruchsimmissionen zwischen 2 % und 4 %. Der Immissionswert
fir Wohngebiete wird somit eingehalten, so dass keine erheblichen Beléstigungen
durch Geruchsimmissionen zu erwarten sind. Auch eventuelle Erweiterungen von Tier-
haltungen sind somit nicht ausgeschlossen.

Grundsatzlich sind im neuen Wohngebiet keine Immissionen (Larm, Geruch, Staub) zu
erwarten, die das auf dem Lande herkémmliche MaR Ubersteigen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind im neu geplanten Wohngebiet und dessen Nachbarschaft auch
nach Umsetzung der Bebauung gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt.

Die kiinftige Immissionssituation des Anderungsbereichs wurde in der Begriindung und
im Umweltbericht zur 8. Anderung des FNP erlgutert und entsprechend dargelegt.

Natur- und Artenschutz, Ein- und Durchgriinung

Das Anderungsgebiet wird derzeit als intensiv landwirtschaftliche Flache (Ackerflache)
bewirtschaftet. Das Schutzgut Pflanzen konnte sich aufgrund der bisherigen intensiven
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung nur eingeschrankt entwickeln. Im Anderungsge-
biet sind bislang keine B&ume oder Straucher vorhanden. Die aus der geplanten wohn-
baulichen Entwicklung resultierenden Eingriffe tangieren keine nach § 30
BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope. Negative Aus-
wirkungen auf diese Flachen sind demzufolge nicht zu erwarten.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Prifung artenschutzrechtlicher Belange
insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44
Bundesnaturschutzgesetz der Realisierung der geplanten wohnbaulichen Entwicklung
entgegenstehen. Das Anderungsgebiet befindet sich selbst nicht innerhalb ausgewie-
sener Schutzgebiete (FFH-, SPA-, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete).

Grundsatzlich sind die Lebensraumqualitidten durch die bisherige landwirtschaftliche
Nutzung des Areals bereits nachhaltig gestort. Zudem liegt infolge der bereits in west-
licher Nachbarschaft bestehenden wohngenutzten Bebauung bereits eine gewisse
bauliche Vorpragung des tiberplanten Areals vor.
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Boden und Wasser

Als vorherrschender Bodentyp ist im Anderungsgebiet fast ausschlieBlich Braunerde
aus kiesfihrendem Lehm (Deckenschotter, Molasse, Losslehm) tber (kiesfihrendem)
Sand bis Lehm (Molasse) vorzufinden. Die Schichten im Untergrund stellen Poren-
Grundwasserleiter mit maRigen bis mittleren Durchléssigkeiten dar.

Bei dem Boden im Anderungsbereich handelt es sich grundsatzlich um gewachsenen
Boden, der bislang vorwiegend einer landwirtschaftlichen Nutzung unterlegen war.
Durch den anthropogenen Einfluss ist der Oberbodenhorizont im Anderungsbereich
nicht mehr in seiner natiirlichen Zusammensetzung vorhanden.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Anderungsbereich derzeit nicht be-
kannt.

Im Bereich des Anderungsgebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Zu-
dem liegt das Anderungsgebiet auch auBerhalb von festgesetzten, vorlaufig gesicher-
ten oder ermittelten Uberschwemmungsgebieten. Fir den Anderungsbereich liegen
keine genauen Angaben zu den Grundwasserverhaltnissen vor. Infolge der Topografie
des Anderungsgebietes besteht insbesondere bei Starkregenereignissen eine Gefahr
von wild abflieRendem Wasser. Zudem befinden sich nérdlich und westlich von Stein-
ach Teile des Wasserwirtschaftlichen Vorranggebietes Nr. H17 zur Sicherung des
Hochwasserabflusses ,Steinach. Dieses Schutzgebiet wird von der Planung jedoch
nicht tangiert.

Griinde fiir die Wahl des Plans nach Abwégung von Planungsalternativen

Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen im Nordosten der Ortslage Stein-
ach werden fiir eine wohnbauliche Entwickiung vorgesehen, um dem hohen Bedarf an
neuen Wohnbaufldchen im Gemeindegebiet Rechnung zu tragen. Das Areal ist fur eine
Entwicklung von wohnbaulichen Flachen aufgrund der verkehrsgiinstigen Randlage in
unmittelbarer Nachbarschaft zu bereits bestehenden Verkehrsflachen (Bacherlehstralie)
und bereits bestehenden Wohngebieten im Westen des Anderungsgebietes in besonde-
rem Male geeignet.

In der Innerortslage von Steinach stehen vorwiegend aufgrund der Eigentumsverhalt-
nisse keine Potenziale (Bauliicken, leerstehende Gebaude) in ausreichendem Umfang
zur Verfigung, um den vorhandenen Bedarf an neuem Wohnraum decken zu kénnen.
Zudem steht die Flache im Nordosten von Steinach auch tatsachlich fir die Errichtung
von Wohnbaufldchen zur Verfiigung. AuRerdem war die Entwicklung bislang schwer-
punktmaBig auf den Hauptort Merching abgestellt, weshalb nun im Ortsteil Steinach bei
Mering das Potenzial fur die Weiterentwicklung des Ortes am nordéstlichen Ortsrand ak-
tiviert werden soll.

Aufgrund der vorgenannten Aspekte werden die Flédchen im Nordosten der Ortslage
Steinach fur eine Entwicklung von Wohnbauflachen herangezogen, zumal dieses Areal
in Nachbarschaft zu bereits vorhandener Wohnnutzung firr eine derartige Nutzung be-
sonders geeignet ist. Die bauliche Auspragung der anliegenden Wohngebé&ude kann da-
bei aufgegriffen und nach Osten hin abgerundet werden. Eine &hnliche Standortqualitat
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und Eignung fiir die Entwicklung eines Wohngebiets ist an Alternativstandorten in Mer-
ching derzeit nicht gegeben.

Merching, 03.04.2025
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